Advokatfirmaet
Fabritius Tengnagel

og Heine
EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S

Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger
Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme
§ 15 stk. 3

“Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en
opgerelse udarbejdet af den af foreningens udpegede vurderingsmand.
Salger betaler udgiften for vurdering”

§ 15 stk. 4

”Séfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af vurderingsmandens
fastsatte pris for forbedringer, inventar og lgsere samt det af vurderingsmandens
fastsatte pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og
sken foretaget af en sagkyndig udpeget af Andelsboligforeningernes Fallesreprasen-
tation. Skensmanden skal ved besigtigelsen af kollegieboligen indkalde béde den
pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberetningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for
sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og
treffer bestemmelse om, hvorledes omkostninger ved skennet skal fordeles mellem
den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palagges den ene part fuld
ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved
skennet”

§ 21 stk. 1

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder
bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkravninger digi-
talt til medlemmerne. Foreningen kan i korrespondance med medlemmerne henvise
til at eventuelle bilag er gjort tilgangelige pa f.eks foreningens hjemmeside eller en
anden digital form, og bilagene vil hermed vere betragtet som fremsendt til med-
lemmerne. Fremsendelse galder ogsé anden elektronisk fremsendelse f.eks. via e-
boks, hjemmesidelgsning eller lignende.

§ 21 stk. 2

Et medlem er forpligtet til at serge for, at bestyrelsen/administrator til enhver tid har
medlemmets gaeldende e-mail adresse. Korrespondance skal anses for fremkommet
til medlemmet, nér korrespondance er afsendt til den seneste af medlemmet(s) oply-
ste e-mailadresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, barer medlem-
met selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Admini-
strator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.
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EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S

§ 21 stk. 3
Selvom et medlem far fremsendt pr. mail, kan bestyrelsen eller administrator beslut-

te, at korrespondance sker ved almindelig post. Korrespondance kan ogsé sendes ved
almindelig post séfremt lovgivningen stiller krav herom.

Herefter bliver §§ 21-34 til §§ 22-35

Forelgbigt vedtaget den 19. april 2018 og endeligt vedtaget 27. august 2018.



5626-4

VEDTAGTER

for

ANDELSKOLLEGIET VED DTU
KOLLEGIEBAKKEN

NAVN OG HJEMSTED:

§ 1.
1.1. Foreningens navn er “Andelskollegiet ved DTU - Kollegiebakken”.

1.2. Foreningens hjemsted er Lyngby-Taarbsek Kommune.

FORMAL OG FORHOLDET TIL DTU:

§ 2.

2.1.  Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere de pa lejet grund matr.nr. 205 1 Kgs.
Lyngby by, Kgs. Lyngby, opferte bygninger beliggende Kollgiebakken 15 A, 2800 Kgs.
Lyngby samt at indtreede i grundlejekontrakt med Den selvejende institution Danmarks
Tekniske Universitet (DTU).

Grundlejekontrakten vedhafies nerveerende vedtagter som bilag og skal respekteres af de
til enhver tid vaerende medlemmer af foreningen.
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MEDLEMMER:

3.1

3.2.

3.3.

34.

§ 3.

Som medlem af foreningen kan optages enhver person, der er myndig og som er bachleor-
eller kandidat- eller Ph.d studerende ved DTU, subsidizrt ved en anden af
Videnskabsministeriet eller Undervisningsministeriet anerkendt lang videregéende
uddannelse, jfr. bekg. Nr. 338 af 6. maj 2004 (uddannelsesbekendtgerelsen) eller
mellemlang videregéende uddannelse, jfr. lov nr. 481 af 31. maj 2000. Ph.d studerende er
ogsd at betragte som studerende i henseende til denne vedtzgt og kan ligeledes optages som
medlemmer af foreningen.

Medlemmet skal siledes i forbindelse med sin optagelse i foreningen overfor foreningens
bestyrelse og administrator dokumentere at veere gyldigt optaget, immatrikuleret og/eller
tilmeldt DTU eller en anden anerkendt lang eller mellemlang videregéende uddannelse.

Medlemmet skal videre dokumentere — eventuelt ved skriftlig udtalelse herom fra den
relevante uddannelsesinstitution - at tilmeldingen p4 den pagaeldende uddannelse, vil kunne
forventes opretholdt i en periode p4 min. 6 méneder, regnet fra det tidspunkt, hvor
medlemmet indtreeder i foreningen,

Senest 6 méneder efter, at medlemmet ikke lengere er optaget, immatrikuleret og/eller
tilmeldt en godkendt lzreanstalt eller uddannelse, jfr. § 3.1. er medlemmet forpligtet til at
fraflytte kollegieboligen, uanset om studieopharet skyldes ferdiggjort eller afbrudt
uddannelse, og overdrage andelen til en anden person, der opfylder de i § 3.1 navnte
medlemskabsbetingelser. Der kan dog dispenseres for fortsat beboelse i en begraenset
periode, safremt bestyrelsen skenner, at en reel salgsindsats finder sted, og det ikke er muligt
at fa solgt boligen. Overdragelsen skal ske i overensstemmelse med § 14 S&fremt
athendelse af andelen ikke er mulig indenfor en 3-méaneders frist, regnet fra det tidspunkt,
hvor andelen forste gang er sat til salg, har medlemmet ret til at foretage udlejning af boligen
til en person, der opfylder de i 3.1. anferte medlemskabsbetingelser.

I forbindelse med sin optagelse som medlem af foreningen, underskriver hvert medlem en
kopi af nerveerende vedtegt og erklarer sig samtidigt hermed indforstiet med, at
tilsidesettelse af de i nzrveerende paragraf fastsatte kriterier for ophold i kollegieboligen,
berettiger foreningens bestyrelse og administrator til, uden yderligere retsgrundlag, at
gennemfore udsettelsesforretning af boligen ved fogedens foranstaltning, i
overensstemmelse med de i avrigt geldende regler herom i Retsplejeloven.

Nervaerende § 3 tinglyses servitutstiftende pa foreningens bygninger, der oprettes med eget
blad i tingbogen, ejendommen med DTU som pétaleberettiget myndighed, jfr. § 34.

Som medlem kan tillige optages en person, som efter erhvervelsen af andelen foretager
udlejning— jfr. § 12 - til en person, der opfylder betingelserne i § 3.1 og som tager bopzl i
lejligheden, forudsat lejeren er beslegtet med medlemmet i lige opad- eller nedadgéende
linie samt soskende. Optagelse af et medlem, der er anderledes besl®gtet med lejeren kan
alene finde sted med bestyrelsens forudgende tilladelse.
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Et medlem, der som foreldre har udlejet den til andelen knyttede bolig, jf. ovenfor, er
berettiget til at foretage fornyet udlejning af kollegieboligen til et af medlemmets andre
bern, der opfylder betingelserne i § 3.1.

Bestemmelserne i § 3.2 og § 3.3. gelder tilsvarende for lejere og medlemmer der lejer ud i
overensstemmelse med § 3.4.

En person kan maximalt erhverve og besidde 2 andele i foreningen, forudsat at de til
andelene herende boliger begge anvendes i overensstemmelse med naervarende § 3.4.

INDSKUD:
§ 4
4.1. Medlemmerne betaler ved stiftelsen det samme indskudsbelab pr. m2 brugsareal, der af

foreningen stilles til radighed for medlemmet.

4.2, Indskud udger kr. 150.562,00 for lejligheder pa 30 kvm og kr. 200.749,00 for lejligheder pa
40 kvm og kr. 250.936,00 for lejligheder pa 50 kvm.

4.3. Indskuddet skal betales kontant.

HAFTELSE OG BELANING:

§ 5.

5.1,  Medlemmerne hafter alene med deres indskud for foreningens forpligtelser, jvf. dog stk. 2.

5.2.  For de lan i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret
ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter medlemmerne
vanset stk. 1 personligt og pro rata med deres andel, safremt kreditor har taget forbehold
herom.

5.3. Etudtredende medlem eller hans bo heefier for forpligtelser efter stk. 1 og 2 samt for
betaling af boligafgift, jfr. § 8 - indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

54. 1de sidste 30 &r af den med DTU oprettede grundlejeaftale kan ejendommen ikke belénes
eller pants&ttes uden at provenuet fra lantagningen anvendes til enten vedligeholdelse eller
forbedring af ejendommen og uden at samtykke til laneoptagelsen pa forhind er meddelt af
DTU.
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ANDEL:

6.1.

6.2.

§ 6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for det bortkomne
andelsbevis.

PANTSZATNING OG TVANGSFULDBYRDELSE:

7.1,

7.2.

§ 7.

Et medlem af foreningen har ret til at pantsatte sin andel, jf. lov nr. 204 af 29, marts 2004,
og i gvrigt i overensstemmelse med de til enhver tid herom gacldende regler, jfr. Lov om
Andelsboligforeninger og Andre Boligfellesskaber, Retsplejeloven og Tinglysningsloven.

Eventuclt salg af en andel i foreningen i henhold til fogedrettens beslutning herom, jfr.
retsplejelovens § 559 a, foretages af foreningen i overensstemmelse med §§ 5 og 6ilovom
andelsboligforeninger og andre boligfaxllesskaber og i overensstemmelse med nzrverende
vedtagt. Fremgangsméden folger bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfillesskabers § 6 b.

BOLIGAFTALE:

8.1.

8.2

§ 8

Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
kollegieboligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de andringer, der folger af disse vedtaegter og
generalforsamlingens beslutninger.

Kun én person ma tage bopzl i en kollegieandelsbolig. Dog m4 2 personer, der begge
opfylder betingelserne i § 3.1, tage bopee! i lejlighederne p ca. 40 og 50 m2.

BOLIGAFGIFT OG RESERVEFOND:

9.1.

§ 9.

Boligafgiftens starrelse fastsaties til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen.
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9.2.

9.3.

94,

9.5.

9.6.
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Samtidig med foreningens etablering og stiftelse oprettes af foreningens bestyrelse en szrlig
konto benzvnt “reservefonden”, pa hvilken konto lebende indsattes hvert enkelt driftsars

eventuelle overskud.
P kontoen henszttes tillige foreningens eventuelle ekstraordinzre indtzgter.

Reservefonden er etableret med det formal at opbygge en sterre kontant kapital til hel eller
delvis impdegaelse af storre udgifter og omkostninger — forudsete som uforudsete - og
uanset hvilken art, den pagzldende omkostning métte have, det vare sig storre
vedligeholdelsesarbejder, omkostninger til omlaegning af lan, finansiering af kurstab og
finansiering af hajere ydelse pa lan til realkredit og bank etc.

Fondens overordnede formal er at sikre oprettelsen og tilstedevarelsen af et
kapitalberedskab af en sédan sterrelse, at boligafgiften kan opretholdes i omtrentlig samme
sterrelse, som budgetteret for foreningens forste driftsar korrigeret for den almindelige
prisudvikling i samfundet.

Optjente driftsoverskud — eller ekstraordinzere indteegter — indszttes pé kontoen, indtil denne
har naet et beleb pd min. kr. 2 mio. Nér der henstdr kr. 2 mio. p4 kontoen, tager
generalforsamlingen stilling til, om der skal foretages yderligere henszttelser for det
pégzldende regnskabsar.

Reservefondens midler placeres bedst muligt i sikre papirer med lav risiko.

Den til enhver tid vaerende formue i reservefonden tilherer foreningen og kan ikke udbetales
~ hverken helt eller delvis — til foreningens medlemmer. Vardien af fondens formue indgér i
opgerelsen af andelsboligforeningens formue, jf. § 5 i Lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber

Udbetalinger fra fonden sker efter indstilling af bestyrelsen, som skal fremkomme med en
konkret og motiveret redegerelse for formalet med udbetalingerne og arsagen til samme.

Udbetalinger fra fonden kan alene finde sted efter generalforsamlingens godkendelse.
Generalforsamlingen traeffer i denne sammenhaeng beslutning ved almindelig
stemmeflerhed, jir. § 23. 1.

Fonden nedlzgges og indestiende overfares til foreningens avrige likvide beholdninger, nar
andelsboligforeningens avrige formue, opgjort uden vardien af reservefondens formue,
utvivlsomt har néet en sidan sterrelse, at foreningen er i stand til at imedegé betalinger af de
i § 9.3. naevnte udgifier og omkostninger.



VEDLIGEHOLDELSE:

10.2.

10.3.

§ 10.

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde kollegieboligen med maling, hvidtning og
tapetsering, samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pghviler
en lejer, eller som efter serlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle udskifininger af
bygningsdele og tilbeher til boligen, s4 som udskifining og fornyelse af gulve, kakkenborde-
og skabe, hvidevarer, sanitet m.v.

Udskiftning af udvendige dere og vinduer samt gennemforelsen af alle sterre udvendige
vedligeholdelsesarbejder, pahviler foreningen.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve,
nodvendig vedligeholdelse foretaget inden en narmere fastsat frist. Foretages den
nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 18.

FORANDRINGER:

11.1.

11.2.

§ 11.

Enhver pétznkt forandring i kollegieboligen skal foreleegges bestyrelsen til godkendelse, og
i tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelse
forevises, inden arbejdet ivaerksasttes.

Der ma ikke foretages @ndring af bygningsbestanddele og/eller maling af udvendige flader,
dare, altaner eller lignende uden bestyrelsens forudgiende samtykke, jf. tillige
grundlejeaftalen med DTU §4.1.

UDLEJNING:

12.1.

12.2.

Das Boot:1:

§ 12.

En andelshaver kan, under de i §3.2 og §3.4 neevnte betingelser, udleje sin kollegiebolig
med bestyrelsens og administrators forudgéende tilladelse til en person, der opfylder de i
nxrvarende vedtzegts § 3.1 nzvnte betingelser for medlemskab af foreningen.

Nzrmere oplysninger om udlejningen skal meddeles bestyrelse og administrator forinden
tilladelse til udlejning gives.
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HUSORDEN:

13.1.

13.2.

13.3.

§ 13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for
husorden, m.v.

Det er ikke tilladt at holde dyr af nogen art i foreningens ejendom.

Generalforsamlingen fastseetter bindende og med kvalificeret 2/3 flertal reglerne for
anvendelsen af de felles faciliteter p3 ejendommens fellesarealer.

OVERDRAGELSE:

§ 14.

14.1. Fortrinsret til at overtage en andel og den hertil knyttede boligret, jfr. § 3, gives i

14.2.

14.3

Das Boot,Ui

nedenstaende rekkefolge:

1. Til en person andelshaveren har indstillet, som dokumenterer at opfylde betingelserne
i§ 3.1 eller § 3.4, og den nye andelshaver eller den fremtidige lejer er immatrikuleret
pa DTU.

2. Til en person, der er opfart pa en af bestyrelsen fort venteliste, der dokumenterer at
opfylde betingelserne i § 3.1 eller § 3.4, og den nye andelshaver eller den fremtidige
lejer er immatrikuleret pd DTU.

3. Til en person andelshaveren har indstillet, som dokumenterer at opfylde betingelserne
i§ 3.1 eller § 3.4, og den nye andelshaver eller den fremtidige lejer er immatrikuleret
pé en anden uddannelsesinstitution end DTU.

4.  Til en person, der er opfort p4 en af bestyrelsen fort venteliste, som dokumenterer at
opfylde betingelserne i § 3.1 eller § 3.4, og den nye andelshaver eller den fremtidige
lejer er immatrikuleret pa en anden uddannelsesinstitution end DTU.

Generalforsamlingen fastsztter administrative retningslinier for medlemmernes mulighed
for internt at bytte de til andelene knyttede boliger, herunder i forbindelse med salg af
andele.

Administrator skal godkende samtlige overdragelser og er berettiget til at beregne sig et
passende gebyr/vederlag for at foresta overdragelsen og i den forbindelse pase, at alle
bestemmelser i nerverende vedtzgt overholdes i forbindelse med overdragelsen.

Bestyrelsen har pligt til at fore de under pkt. 14.1.2. og 14.1.4. n®vnte ventelister.
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PRIS:

15.1.

§ 15.

Prisen for en andel og den dertil knyttede kollegiebolig skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende evt. aftaler efter § 15.2.

Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hajst et belob opgjort efter nedenstaende
retningslinier:

1.  Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den
seneste ordinzre generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som
generalforsamlingen har godkendt for tiden indtil neeste generalforsamling. Andelens
pris og prisstigning fastsettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hojere
pris.

2.  Verdien af forbedringer i kollegieboligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af evt. vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

3,  Veardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i kollegieboligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

4.  Safremt kollegieboligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld,
beregnes pristillaeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

15.2. Séfremt der samtidig med overdragelsen af andel og kollegiebolig overdrages lasere eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i fri handel. Kober skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde kebet af losaret eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

15.3. Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opgerelse

udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

15.4. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for

forbedringer, inventar og lesere samt det af bestyrelsen fastsatte pristillzg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en sagkyndig udpeget af
Andelsboligforeningernes Feellesrepresentation. Skensmanden skal ved besigtigelsen af
kollegieboligen indkalde bade den pagzldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for sivel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsztter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostninger ved skennet skal
fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palegges den ene
part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold
ved skennet.
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NEDSKRIVNING AF ANDELSVARDIEN FRA OG MED AR 2057:
§ 1SA.

15A. Nar der er forlebet 50 ar af foreningens grundlejeaftale med DTU nedskrives vardien af
ejendommen linezrt over de resterende 49 ar indtil ejendomsvardien andrager kr. 0.

Foreningen skal séledes pa sin ordinzre generalforsamling i &r 50 (2058) med bindende
virkning for de kommende 49 ir fastseette veerdien af ejendomxmen, som saledes nedskrives
til kr. 0 over de kommende 49 ar. Denne prisfastsazttelse er bindende for alle senere
generalforsamlinger og medlemmer af foreningen og kan ikke ®ndres uden samtykke fra
DTU.

I ovrigt opgeres vaerdien af andelen i de sidste 49 &r af grundlejeaftalens lobetid i
overensstemmelse med det under punkt 15 anforte, idet der dog bortses fra bestemmelsen i §
15.1.1.

FREMGANGSMADE:
§ 16.

16.1. Mellem salger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal kober have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, kopi af grundlcjeaftale kontrakten med
DTU, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere samt evt. pristilleg eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastszttelse og om
straf.

16.2. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular.

16.3. Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede
andelshaver og eventuelt andre rettighedshavere. Inden afregning efter forst punktum skal
andelsboligforeningen undersege, om der i andelsboligen er tinglyst rettigheder over
andelen. Dette geelder dog ikke, hvis foreningen ikke har afgivet erklering efter
andelsboliglovens § 4a vedrerende den pagzldende andel. Til skade for den der ved aftale
har fiet pant i andelen, kan foreningen kun fradrage sdanne tilgodehavender hos den
fraflyttede andelshaver, der udspringer af dennes medlemskab af foreningen og for s& vidt
angér lebende betalinger kun i indtil eet &r fra forfaldsdagen for de enkelte betalinger, med
mindre foreningen inden fristens udleb har indledt og uden unedigt ophold fremmet
retsforfolgning eller eksklusion.

16.4  Selv om det er aftalt, at gelden i henhold til et pantebrev ikke kan forlanges betalt ved
ejerskifte, kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kreeve, at overdragelsessummen
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16.5.

16.6.

16.7.

helt eller delvis indbetales til foreningen, med mindre den kraevede indbetaling er
unedvendig for at foreningen kan fi dakket eventuelle krav som anfert i punkt 16.3.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for merudgifter 0.1, Séfremt afregning sker inden
fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmsessigt belab til
deekning af keberens evt. krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af kollegieboligen skal denne med bestyrelsen eller
en af bestyrelsen udpeget bygningssagkyndig gennemgé kollegieboligen for at konstatere
evt. mangler ved kollegieboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
lesere, der er overtaget i forbindelse med kollegieboligen. Safremt kaberen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til selgeren saledes, at belobet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Alle omkostninger, herunder omkostninger til eventuel bygningssagkyndig, til handlens
gennemforelse deles ligeligt mellem keber og szlger.

Overdragelsessummen med evt. fradrag, som nazvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger
efter overtagelsesdagen, forudsat, at belgbet er modtaget fra kesberen.

OPSIGELSE:

§ 17.

17.1. Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til kollegie-

boligen, men kan alene udireede efter reglerne i §§ 14-16 om overdragelse af andelen.

EKSKLUSION:

18.1.

§ 18.

Séafremt et medlem

ikke betaler et eventuelt resterende indskud,
kommer i restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges sammen
med denne,

e groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt,

e hvis et medlem optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre medlemmer,

¢ i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris, end godkendt af
bestyrelsen, eller
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* gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pagzldende medlem ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen.

18.2. Efter eksklusion, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage kollegieboligen/andelen og
der forholdes som bestemt i § 14.
GENERALFORSAMLING:
§ 19.
19.1.. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

19.2. Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méineder efter regnskabsérets
udleb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2.  Bestyrelsens beretning.

3.  Foreleggelse af arsregnskab og revisionsprotokollat samt godkendelse af
arsregnskabet.

4. Forslag.

5.  Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

6.  Valg til bestyrelsen.
7.  Valg af administrator, jfr. § 27
8.  Valg af revisor, jfr. § 29
9.  Eventuelt.
19.3. Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller 3 af bestyrelsens

medlemmer eller mindst 1/3 af medlemmerne af foreningen, eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.
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INDKALDELSE M.V.:

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

§ 20.

Savel ordinaer som ekstraordiner generalforsamling indkaldes skriftligt med 14-dages
varsel. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i h&ende senest
1 uge for generalforsamling, saledes at forslagene eventuelt kan eftersendes til
medlemmerne.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver. Den adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
rddgiver. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til en lejer, der bebor
kollegieboligen i overensstemmelse med § 3.4 eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

Séfremt en person har erhvervet og besidder 2 andele, jf. § 3.4, kan stemmeretten for disse 2
andele dog afgives samlet til en anden andelshaver.

FLERTAL:

§ 21.

21.1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen, hvor det drejer sig om

vedtzegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst
25% af foreningens medlemmer veere representeret.

21.2. Forslag om vedtegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold

21.3

mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgifien, eller om
iveerksatielse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever
forhajelse af boligafgiften med mere end 30%, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af stemmerne er reprasenteret og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst
2/3 af stemmerne reprasenteret pa generalforsamlingen, skal indkaldes til ny
generalforsamling, og p4 denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 1/2 af
stemmerne, uanset hvor mange der er madt.

Bestemmelserne i nzrverende vedtegts §§ 2, 3, 5.4, 11.2, 12, 14, 15A, 24.5, 26.2, 27, 30.2
og 34 kan ikke zndres uden, at der foreligger 100% tilslutning fra andelshaverne og uden
efterfolgende skriftlig godkendelse fra DTU som serlig pataleberettiget, jfr. § 34.

Det samme geelder indholdet af nerveerende bestemmelse (21.3.)
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DIRIGENT M.V.:

22.1.

22.2.

§ 22.
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Der udarbejdes et skriftligt referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af

dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet skal tilstilles andelshaverne senest 1 méned efter
generalforsamlingens afholdelse.

BESTYRELSE:

23.1.

§ 23.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESMEDLEMMER:

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

§ 24,

Bestyrelsen bestér af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand udpeges af generalforsamlingen, men i evrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med
en nestformand og en sekretaer. Generalforsamlingen velger desuden en eller to
suppleanter, der har adgang til alle bestyrelsesmoder uden sternmeret.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter, kan valges enhver andelshaver, En
andelshaver kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige en lejer, jf. §3.4, til at opstille til og
indtraede i bestyrelsen pa andelshaverens vegne.

Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 &r ad gangen. P4 den stiftende generalforsamling
veelges 2 bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 &r. Bestyrelsessuppleanter valges for 1 &r

ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neste ordinzre generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for
den resterende del af den fratridtes valgperiode.

DTU som pataleberettiget — (jfr. § 36) - eller administrator i henhold til serlig bemyndigelse
fra DTU - er berettiget — men ikke forpligtet — til at udpege eet af bestyrelsens medlemmer,
jf. § 24.1 som eksternt medlem. DTU er i denne forbindelse berettiget til at udpege
administrator, som medlem af bestyrelsen.
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MOYDER:

25.1.

25.2.

253.

§ 25.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person
som han er besleegtet eller besvogret med, eller har lignende tilknytning til, kan have
sarinteresser 1 sagens afgorelse.

Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmederne. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

TEGNINGSRET:

26.1.

26.2.

§ 26.

Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening. Ved formandens
forfald tegnes foreningen af 3 bestyrelsesmedlemmer samt administrator.

I spergsmal om godkendelse/ikke godkendelse af medlemskab, jfr. § 3, kan bestyrelsen ikke
tegne foreningen uden administrators skriftlige godkendelse.

ADMINISTRATION:

§ 27.

27.1. Generalforsamlingen vaelger en administrator. DTU har ret, men ikke pligt til at

27.2.

forhdndsgodkende administrator.

Administrator forestar i samarbejde med bestyrelsen den daglige ledelse af foreningen, og
péser i denne forbindelse, generalforsamlingens rette afvikling, regnskabets afleggelse,
budgettets overholdelse m.v.

Administrator paser videre om optagelse og udmeldelse af foreningen finder sted i
overensstemmelse med det herom nzrmere fastsatte i nerverende vedtegts § 3.

Foreningen har pligt til at knytte en professionel administrator til sig, sifremt dette kreves af
langivende kreditforening eller pengeinstitut.

27.3. lftilfeelde af uenighed mellem generalforsamlingen og DTU om valg af administrator,

overlades beslutningen herom, for foreningens regning, til Retten i Lyngby eller een af
denne udpeget sagkyndig person eller myndighed.
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REGNSKAB:

§ 28.

28.1. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

28.2. 1 forbindelse med udarbejdelse af &rsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser,
og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
nzste drlige generalforsamling, jfr. § 15 og § 15A. Forslaget anfares som note til
regnskabet.

REVISION:

§ 29.

29.1.  Generalforsamlingen valger en statsaut. revisor til at revidere A&rsrapporten. Revisor skal
fore revisionsprotokol.

§ 30.

30.1. Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

30.2. Det pahviler revisoren, i forbindelse med revisionen og udarbejdelse af arsrapporten i

&rsrapporten at gere bemerkning om, hvorvidt de i vedtegtens § 3 fastsatte betingelser for
medlemskab af foreningen i det pdgaeldende regnskabsar, anses for overholdt.

FALLESAREALER, LOKALER, ETC:

§ 31.

31.1. Bestyrelsen sorger for behearig ren- og vedligeholdelse af foreningens feelles lokaler samt den

hertil horende have og gvrige udenoms faciliteter.

Feelleslokalerne skal vere tilgngelige for foreningens medlemmer i hverdage fra klokken 8

om morgenen til kl. 23 om aftenen, hvor de skal afldses.

Fredag eftermiddag og i weekends og helligdage kan feelleslokalere anvendes til
selskabelige sammenkomster; -lokalerne skal dog vzre rengjorte og lukkede efter sédanne

arrangementer senest kl. 02. Dog aftenen for en hverdag skal lokalerne vzere aflaste senest k.

22.

31.2. Udgifter hertil kan opkraves over kollegieandelsforeningens lobende driftsbudget.
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31.3. Ethvert medlem af foreningen har ret til at leje fellesfaciliteterne i ejendommens felleshus
til private sammenkomster. Generalforsamlingen fastsatter prisen for leje af feelleslokalerne.
P4 tidspunktet for foreningens stiftelse er omkostningen til leje af felleslokalerne til private
formal fastsat til kr. 500,00 pr. gang. Bestyrelsen kan senere til enhver tid regulere lejens
storrelse. Herudover betales et depositum pa kr, 500,00, som tilbagebetales nir
feelleslokalerne er tilbageleveret i intakt og rengjort stand.

31.4. Bestyrelsen forer en liste/reservationsliste til brug for atholdelse af serlige arrangementer
forbeholdt medlemmerne af foreningen séledes, at et medlem kan skrive sig p4 listen og pa
denne méde, f3 adgang til at disponere over felleslokalerne helt eller delvis i en nermere
fastsat periode, der dog ikke ma overstige 12 timer og i evrigt i overensstemmelse indholdet
af nerveerende vedtzgter og foreningens husorden.

Ethvert medlem af foreningen der far stillet faelleslokaler til disposition, er ansvarlig for, at
disse efter endt brug rengeres og tilbageleveres i samme gode stand, som inden
arrangementet blev pabegyndt. Det medlem, som har faet stillet lokalerne til disposition, er
erstatningsansvarlig overfor foreningen for de tab/edeleggelser, der métte vere en folge af
den pagzldendes arrangement.

FALLESARBEJDER OG P-PLADSER
SAMT ANVENDELSE AF HAVEANLZEG OG ALTANER:

§ 32.

32.1. Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at tilrettelzegge den lobende renholdelse af
¢jendommen og foreningens tilharende. Foreningens medlemmer har herefter pligt il at
folge de af bestyrelsen udarbejdede regler for labende rengaring af foreningens fallesarealer
og aktiver.

Et medlem kan frasige sig forpligtelsen til at deltage i renholdelsen af fellesarealerne mod -
sammen med boligafgifien — at indbetale et ekstraordinzrt bidrag til foreningen af en
sterrelse, der svarer til det beleb, det pigaldende medlem ellers forholdsmzssigt skulle have
betalt til renholdelse for sin andel, safremt rengeringsarbejdet var hvervet udefra til
markedspris.

32.2. Bestyrelsen forestr i samarbejde med foreningens administrator eventuel udlejning af de til
foreningen harende parkeringspladser. Parkeringspladserne skal udlejes bedst muligt og
fortrinsvis til medlemmer af foreningen, der kan opskrives pé en af bestyrelsen fart
venteliste. Har ingen medlemmer af foreningen eller beboere i ejendommen gnsker om leje
af parkeringspladserne, kan disse af bestyrelsen frit udiejes til 3. mand.

32.3. Bestyrelsen péser, at ejendommen stedse har en praesentabel ydre fremtoning. Der mé
siledes ikke terres toj pa altanerne, eller i de tilgreensende skovbelter, der ma ikke opsettes
parabolantenner eller lignende. Parasoller pa altaner og i haverne skal vare af god kvalitet.
Bestyrelsen kan fastsatte regler for parasollernes udseende, storrelse, farve ect.
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Cykler skal parkeres i de hertil indrettede omrader og ma ikke placeres pa altangangene, i
haver eller lignende.

Haverne mé ikke indhegnes idet bebyggelsen stedse skal fremsta ensartet.

OPLOSNING:
§ 33.

33.1. Oplesning ved likvidation forestds af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen, og
er godkendt af administrator.

33.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af glden. deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.
PATALEBERETTIGET:
§ 34.
34.1. Nerverende vedtaegter begaeres for sé vidt angér §§ 2, 3, 5.4. 11.2, 12, 14, 154, 21.3,,
24.5.,26.2., 27, 30.2 og 34 tinglyst servitutstifiende pé bygningerne nr. **, **, og ** lejet

grund matr.nr. 205 1 Kgs. Lyngby by, Kgs. Lyngby, beliggende Kollegiecbakken 15 A, 2800
Kgs. Lyngby, med Den selvejende institution Danmarks Tekniske Universitet som

pétaleberettiget.

-.nnl.l-llo.ooototl--

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling, den 10.01.2008
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